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1. Préambule

Dansdzy S RSYIF NOKS RS GNJyaLIl NByOS RS fQlF OGAz2y
a2y LRdzO2ANI RQlI LILINBOAFGA2Yy > S LINBaSyid VYI ydzSt

A v A

LI NJ £ Q' RYAYAAGNI GAZ2Y LJRdz2NJ £ S&a 6Saz2Aya RS OFf O

P
w»
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YsYS YyAGBSlIdz RQAYTF2NXIFGA2Y 1jdzS § Q' RYAYAAGNT GA 2

Pour se rapprocher le pluge la réalité du marché, les données de ce référentiel sont le
NBadzZ GG RQdzy GN¥ @FAf RS O2yadzZ GFrdAaz2y SiG RS
fQ 3SyO0S blGA2ylIES RS I [/ 2YaSNBFGA2Y C2y OASN
Nationale des Promoteurs Immobiliers représentéa pIT de Tétouah f Q! ISy OS | Nb
¢SG2dzrys S aAyirarRsS NBQIRSS Vil WS Wik @R&R EEINIRIS & 2 b

Tétouan.

Lt &aQF3IAld RS LINRAE Y2eéSattaredet Seyazntitudniedz2Nitun S O
OFa dzyS S@lftdz2 GA2Yy RANBOGS RQdzy 0ASY AYY20Af A

Il constitue a cet effet une étape importante dans le processus de renforcement des

garanties accordées aux citoyens.

Les données de ce référentiel fero@2 6 2 S0 RQdzyS | OQldzk t Aalk GA2Y
f QS@2t dziA2y Rdz YI NOKS RS f QAYY20Af ASND



2. Liste des abréviations

ANCFCCAgence Nationale de la conservation fonciére, du Cadastre et de la Cartographie
APIT: Association des promoteurs immobiliers kdeWilaya delétouan
AUT : Agence Urbaine d&étouan

Av. :Avenue

Bd :Boulevard

DGI :Direction Générale des Impots

DRI: Direction Régionale deémspots

EP Equipements Publics

FNPI Fédération Nationale des Promoteurs Immobiliers
FRPI :Fédération Régionaldes Promoteurs Immobiliers
GHDNRdzZLIS RQlI FoAGlIGA2Y A

Ha :Hectares

Hab. :Habitants

HCP Haut Commissariau Plan

Lot : Lotissement

m2: Metre Carré

MAR: Martil

PC Prix de la Construction

PT :Prix du Terrain

QI :Quatrtier Industriel

Rce: Résidence

Rd-Point :Rond Point

Rte :Route

TE: Tétouan

MARANN1: MARTIL: Annexe administrativé
MARAAN 2: MARTIE Annexe administrativ@
MARAAN3: MARTIE Annexe administrative 3
MAR-AAN4: MARTIE Annexe administrative 4

ST Superficie du Terrain

T :Terrain

TTC Toutes Taxes Comprises

ZI :Zone Immeuble

ZM: ZoneMaison



Zone Rue/Av./Bd Rue,! @Sy dzS§ Si . 2dz SO NR
ZV :Zone Villa

RHi) :RexdecChaussée®Y b2YOoNB RQSi{lF3ISaod
< a R+(i) Zonage inférieur a R+(i)

<= a RY{(i) : Zonage inférieur ou égale a R+(i)

> a R+(i) Zonage supérieur a R+(i)

>= a R+(i) Zanage supérieur ou égale a R+(i)
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3. Lexique

Ancien (logement) logement ayant été achevé depyikis de quinze ané> a 15 ans).

Appartement sécurisé appartement situé dans un projet immobilier fermé et sécurisé.

Appartement :un appartemg & Said dzyS dzyAlS RQKIFIOAGFGAR2Y T (
piéces et située dans un immeuble collectif généralement dans une ville.

Chalet: une résidence au bord de la plagesituéedans un complexe sécurisé.

Deuxiéme ligne position par rapport ala mer UnbienS &4 Sy RSdzEASYS A3y S
deuxieme position par rapport a la mer.

Duplex:dzy GeLJS RS OoNUOGAYSYld RQKFIOAGIFGA2Y O2YLINBY I )
Immeuble :dans le langage courant, le mot "immeuble" désigne un batiment urbain de plasieur
SiF3sSasx t dzal 3S RQKénadpiopriétéh 2y 2dz LINPFSaadA2yySt
Logement social par cette formule, on désigne un appartement dont la superficie couverte est
comprise entre50 et 80 m2S i S LINRE RS @SyidS yQSEOSRS LI a
valeur ajoutée.

Loti (terrain) :un terrain loti signifie un terrain situé dans un lotissement (voir lotissement).

Lotissement dzy f 2 A &daSYSyd Said O02yadAaddzS LI N dzy Sya
GSNNI AYy Sy @dzS RQeéns qubsors #adhedJgéRéBatemetiSéparénidiizapies 2
jdzS S t2GAaaSdzNJ A0 NBlFIftA&aSa RSa @2ASa RQl OO
NI} O0O2NRSYSyida | dzE NBaShkdze RS TF2daNYyAGdz2NBE Sy &
réseauxde télécommunication.

Maison :dzy’'S Yl A &2y Said dzy oNUGAYSYy(d RSalGAYyS t siNB
et quiy’ QS & iin inidleudbleen copropriété

Neuf (logement) logement achevélepuis six ans au plug= a 6 ans).

Premiére ligne positionpar rapport alamefr vy 06ASYy Said Sy LINBYASNE f A
direct a lamer.

Prix Appartement =Prix au m? Appartement (Superficie Appartement Superficie Parking3 +
Superficie Terrass€).

Prix de la Construction (PCpar prix de la construction, on entend le prix du métre carré couvert.

Prix du Terrain (PT)par prix du terrain, on entend le prix du terrain au metre carré.

Prix Maison =Prix au mZ xSuperficie Terrain MaisohPrix au m xSuperficie Couverte.

PrixMinima:f S LINAE YAYAYIl RQdzy (GéLS RS o6AS8Sy Said f
YADSEdz RQdzyS %2y S R2YyySSo



Prix Terrain #Prix au mZerrainx Superficie Terrain

Prix Villa =Prix au mZT’ xSuperficie Terrain VillaPrix au mT xSuperficiecCouverte.
Quatriéme ligne: position par rapport a la metUn bien est emquatriémef A 3y S f 2 N&A |j dzC
quatriemeposition par rapport a la mer.

Récent (logement) togement achevéepuis plus de six ans au moins et quinze ans au tua 6

ans et < a 15 ans) togement ancienachevé suite a rénovatiodepuis six ans au plué= a 6

ans).

TerrainZI S&404 O2yaARSNB 02YYS GSNNIAYy 1T2yS AYYSdzmf
AYYSdzotS O2ff SOGATF 2dz RQdzy fit d¥ balimedty destinésiaSeNaNt A y
démolis (cas de zone villa convertie en zone immeuble par exemple).

Terrain 2/ : est considéré comme terrain zomeaisontout terraindesty S £ f | O2 y & { NHz
maison: terrain nu, terrain construit de batiments dasés a étre démolis (cas de maisegtuste

par exemple).

TerrainzZVSaid O2yaARSNB 02YYS GSNNYAyYy T 2yS @Attt
: terrain nu, terrain construit de batiments destinés a étre démolis (cas de villa vétuste par
exemple).

Troisiéme ligne position par rapport alamerr y 6A Sy Said Sy GNRAAASYS
troisieme position par rapport a la mer.

Villa sécurisée villa située dans un domaine résidentiel fermé et sécurise.

Villa :une villa est unenaison avec jardin.

ZonedzyS T 2yS SaiG dzy 3INRdzLIS RQIFI RNB&aasSa 2G f

(0p))
QX

LJr



4, CSNNAG2ANBET o0ASya 02y OSNY BARTIS

4 -1. Territoire concerné :

La ville deMARTILfait partie de la région ddangercTétouarg ! |

des douze régions du Maroc instituées en 2015.

— A s s oA

La DirectiorProvincale des impo6ts de dtouancouvre quatreprovinces et une préfecture selon le

tableau cidessous

Province/Préfecture Municipalités

Communes Rurales

96




La préfecture de a Q 5-ENIDEQse compose deTrois Municipalités (Municipalité dea €iq,
Municipalité de Martilet Municipalité deFnideq et deux Communes Ruraldg€ommune rurale
Belyounech, et Commune ruraddlienne)

La commune urbaine ddARTIlcomporte quatre annexes administratives

Annexes Administrates:de la Commune

Urbaine deMARTIL.
1: ANNEXE 1

2: ANNEXE 2

3:ANNEXE 3
4: ANNEXE 4

ani
i 1\‘1:‘,“

b il v
. 'a.i.ﬁ‘t




Le territoire géographique et les biens concernés par le présent Référeaiglrésentent comme
suit:
1 Territoire concerné : Commune urbaine ddARTIL

1 Types de biens immobiliers concernés :

o Appartement, Maisonduplex,chalet,SG +Af f I + dzal 3S RQKFo6AGI GA2
o Terrain construit de batiments desés a étre démolisZV,Z| ou X/.

o Terrain Loti ZV.,ZI ou XA.
1 Types de biens immobiliers exdu

0 Appartement a usage professionnel.

o Villa et Maison a vocation professionnelle ou commerciale.
0 Logement social.

o Logement destiné au recasement des bidonvilles.

o Terrain urbain non Loti.

o Terrain a usage industriel

o Terrain a usage agpole.



42.t t Iy RQSy Lénvruie Srbané detMARTIL
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5. Mode de recherche

Actuellement, la recherche s'effectue:

1 A partir de la délimitation des zones;

1 Recherche effectuée a partir de la consultation sur une carte nuneensge a la disposition du
public au niveau du portail de la DGI, le systéme situe le bien sur la carte et affiche
automatiquement son prix de référence.

f En consultant le bureau d'accueit de coordination de lav! C RS eto@I& tentre

d'informationtéléphoniquede la DGau numéro: 05.37.27.37.27

Précision:
[ 2 N&anljpbe@ztchevauche sur plusieurs zones, le prix a prendre en considéeatigrlui de la zone la

plus caée.

Exemple 1 (Recherche sur une carte numérisge

Soit un Apartemernt X setrouvant surLOTISSEMENT OUM KELTOUM
{ A { dzS NJsur 1@ ta@eSey affiéher les prix des Appartements de cette Zone en cliquant dessus.

'Eichiel Edition. Afﬁc’ﬁ‘age‘-qﬂistorique Marque-pages Outils 2 = X

[ Référentiel Martil x

€ ) @ | https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=18cIEofMpJiLNLSQgUpmvIMGRT-2c&thl=en_US&ll=35.6158638699484 %2C-5.299477214 @ || Q Rechercher W B8 3y A 0 =

By Reférentiel Martil
127 views

MARTANNYS6!

All changes saved in Drive ' MAR-ANN1-1

® Add layer &+ Share @ Preview Appartement neuf - 4500

Appartement récent: 3 500
Appartement ancien: 2 500
T individual styles Maison neuve: PT: 3000 / PC 2250
Maison récente: PT: 3000 / PC 1 750
Villa: PT: 2250 / PC: 2750
Terrain ZI : 4000
& Annexe3 Terrain ZM : 3000
& Annexe 4 Terrain ZV: 2 250

v/ ANNEXES

h Annexe 1
Annexe 2

7 0.880 km? [] 3.66 km
ZONE MARTIL

v/ ZONEDGI
T individual styles
& MAR- ANN1-1

& MAR- ANN 1-2
& MAR-ANN 1-3

11



Exemple 2 : (a partir de la délimitation des zones)

{2A0 . dzy$S al razy NBtS®Iyi RS tQFyySES I RYAYA

I Consulter la liste des points de repeRrSanrfex2 en question pour déterminer le code

7-1-2 Tableau des délimitations des Zones : Annexe Administrative 1

Code Zones Points de Repére

ey

ENR| [REV] EXT] RFP | Frangais (Fr || B

1 Connaissant le code Zone, on détermine le prix du bien concerné au niveau de la grille de

prix correspondante.

Type de bien Projet de référentiel Prix au m?

m PT: 3500/ PC:1000
PT:3500/PC:1500
PT : 2 500/ PC:4 000

Asmimn b i i C_nnn

ENR| REV| [EXT| |RFP| | Francais (Fr

.5
>

12



6. Référentiel des prix des transacins immobilieres de la ville de
MARTIL

La commune urbainde MARTILest découpée er89 zonesdont la ventilation est
comme suit:

I ES Nombre de Nombre de Zones NombreTotal des
Administratives Zones Rue/Av./Bd. Zones

ANNEXE 1 15 0 15
ANNEXR 7 0 7
ANNEXE 3 12 0 5
ANNEXE 4 5 0 5
Totaux 39 0 39

Les référentiels des prix relatifs aux differentes annexes administratives sont
comme suit



6-1-wWSTFSNBYyuUASt RSa

Type de bien

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

VILLA

Terrain Z|

Terrain ZM

Terrain ZV

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Terrain Z|

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Terrain Z|

Appatement

14

(NI V&Ll 2y &

Prix au m2

4 500

3 500

2500

PT: 3000/ PC2 250

PT:3 000/ PC: 179

PT: 2250/ PC2 750

4 000

3 000

2 250

4 500

3 500

2500

PT: 2750/ PC2 250

PT: 2750 /PC 1750

4 000

2750

4 500

3500

4 500

6 500

AYY20.




Type de bien

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain Z|

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain Z|

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

1t

Prix au m2

3 500

3 000

2 250

PT:1750/PC1 750

PT:1750/PC1 300

PT: 1750 /PC1 000

3500

1750

4 000

3 500

3000

PT: 2500/ PC 2 000

PT: 2 500/ PC 1 500

PT: 2 500/ PC 1 000

4 250

2500

6 250

5250

4 250

PT: 4 250/ PC 1 750

PT: 4 250 PC: 1 500




Maison

Terrain Z|

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZI

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Villa

Villa

Villa

Terrain Z|

Terrain ZM

Terrain ZV

PT: 4 250 PC: 1 300

6 750

4 250

6 250

5250

4 250

PT: 5000/ PC 2 250

PT: 5000/ PC 1 800

PT:5000/ PC 1 300

7 500

5000

6 250

5250

4 250

PT:5000/PC2 250

PT:5000/PC1 800

PT:5000/PC1 300

PT:3500/PC5 000

PT: 3500/ PC 4 000

PT: 3500/ PC 3 000

7 000

5000

3500

1€



Appartement

Appartement

Appartement

Maismn

Maison

Maison

Terrain Z|

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZI

Terrain ZM

Appartemeant

Appartement

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

17

6 750

5750

4 500

PT: 5000/ PC 2 250

PT: 5000/ PC 1800

PT:5000/PC 1300

7 500

5000

5500

4 500

3750

PT: 4000/ PC 2 250

PT:4000/PC1 800

PT: 4000/ PC1 300

5750

4 000

7 000

6 000

9 000

10 000

10000

7 000




6-2- Référentiel desplA E RS &

Type de bien

Appartement

Appartement

OGN} yalr OQliAz2ya AYY2@Af ASN

Prix au m2

3750

Appartement

3 000

Maison

2250

Maison

PT:2250/ PC: 2 250

Maison

PT: 2250/ PC1 800

Villa

PT:2250/PC: 1300

Villa

PT: 1600/ PC2 250

Villa

PT: 1600/ PC 1800

Terrain Z|

PT: 1600 /PC1300

Terrain ZM

3500

Terrain ZV

2250

Maison

1600

Maison

PT: 1600/ PC1750

Maison

PT:1600/PC1 300

Terrain ZM

PT: 1600/ PC 1 000

Terrain ZM

1600

Terran ZV

3250

Appartement

2750

Appartement

3 500

Appartement

2 500

2000

Pl

w»



Maison

Maison

Maison

Villa

Villa

Villa

Terrain ZI

Terrain ZM

Terrain ZV

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Villa

Villa

Villa

Terrain ZI

Terrain ZM

Terrain ZV

1¢

PT:2 000/ PC2 250

PT: 2 000/ PC1800

PT: 2 000/ PC1300

PT: 1750/ PC2250

PT: 1750/ PC1 800

PT: 1750/ PC1300

3500

2000

1750

3750

10 000

4 500

3250

2 200

PT:2200/PC2 250

PT:2 200/ PC1 800

PT: 2200/ PC 1 300

PT: 1600/ PC2 250

PT: 1600/ PC1 800

PT: 1600/ PC1 300

4500

2 200

1600




6-3- Référentiel des prix 8 &

Type de bien

Maison

(NI yal OdArz2ya

Maison

AYY20At BSN

Prix au m2

PT: 2250/ PC 1 800

B

PT:2250/PC1 300

Maison

Villa

PT: 2250/ PC1 000

PT:1600/PC2 250

Villa

PT:1600/PC1800

Villa

Terrain ZM

PT:1600/PC1 300

Terrain ZV

2250

Appartement

1 600

Appartement

9000

Appartement

8500

Villa

7 000

Villa

PT: 1250/ PC2 250

Villa

Terrain ZV

Appartement

PT: 1250/ PC1 800

PT: 1250/ PC1 300

1250

Terrain Z|

8500

Appartement

1750

Appartement

8 500

Appartement

7 000

Appartement

9 000

Appartement

10 000

8 000

Appartement

6 500

a

R

S

t Ql



Villa

Villa

Terrain ZV

Appartement

Villa

Appartement

Appartement

Appartement

Villa

Villa

Villa

Villa

Terrain ZV

21

PT: 4 000/ PC6 000

PT:3 000/ PC 4000

4000

3000

10000

PT: 2 500/ PC 4 500

17 000

14 000

12 000

PT: 7000 /PC12 000

PT: 4 000/ PC7 500

PT: 2 750/ PC7 000

PT: 2 750/ PC5 000

2750




6-4wSTFSNBY(GASt RS

Type de bien

Appartement

Appartement

Appartement

Appartement

Villa

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain Z|

Terrain ZM

Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain Z|

TerrainZM

Prixau m2

5000

RSa GNIyalOWA2ya

4 000

5500

5000

PT: 3000/ PC 4000

5500

4 500

3 000

PT: 4 500/ PC 2 250

PT: 4 500 /PC 1800

PT: 4500 /PC 1 300

6 000

4 500

3750

3 250

2750

PT: 2500/ PC2 250

PT: 2500/ PC1800

PT: 2500/ PC 1300

3750

2500

22

AYY20.



Appartement

Appartement

Appartement

Maison

Maison

Maison

Terrain ZM

23

2750

2 250

1 600

PT:1300/PC1500

PT:1300/PC1 250

PT: 1300/ PC1 000

1 300







7¢1-1 Cartographie des Zones relevanttieQ! yyY SES | RYAYA&AGNT G§A OGS

Play RQSy aSYod ftMAnekedxdmtisyalive 3

MAR-'ANN:2-4

MARZANNGTE G- |
) IMARZANN,

‘;.'f Qi ‘\" ’l 1)

X‘
4/ |,J Ltr NN

7-1-2 Tableau des délimitations des Zoneg&nnexe Administrativel

Code Zones Points de Repére

MARANN 1-1 LOTISSEMENT OUM KELTOUM.

MARANN 1-3 AL BAYT AL AWBAHIA.

MARANN 1-5 CATALAN.

MAR-ANN 1-7 CENTRE VILLE

MARANN 1-9 ANCIEN CORNICHE



MARANN 1-11 CHBAR JDID

MARANN 1- 13 LOTISSEMENT RIZK (RIMAL MARTIL)

MAR-ANN 1-15 CITES JARDINS



72w /NI 23N LIKAS RSa

w2y Sa NBtSOlIyild RS tQl yySES

ttly RQSyasSYamde Alnmistaiveh y 3

A ﬁ:/-f\lx 2-2

NMARTANN2-H

MARANNRST,

AR AN o o

‘ \"l [.:.ﬁt !y.'.i |\
IMAR-ANNI233;

7-2-2 Tableau des délimitations des Zone&nnexe Administrative?

Code Zones Points de Repére

MARANN 2-1

MARANN 2-2

MARANN 2- 3

MARANN 2- 4

MARANN 2-5

MARANN 2- 6

MARANN 2-7

SOUANI.

TASYAST.

RIAD SOFIA

AHRIK.

LOTISSEMENT MARWA.

COMPLEXE COSTA CABO

OUED MALEH.

27



7¢3M / F NI 23INFLKAS RSa w%2ySa NXtSGryd RS tQlyySES |

tfry RQSYa&aS Y Arée Aaimispativeh y 3

‘,/ v _," ~ o
DA MARTANNISS5!

IMARTANNIBZS:

4 BV ABRZANNIS A
IMARTANNISA

7-3-2 Tadeau des délimitations des ZonesAnnexe Administrative3

Code Zones Points de Repere

MARANN 3-1 GROURA.

MARANN 3-2 COMPLEXE LILAC GARDEN.

MARANN 3-3 COMPLEXE MIRADOR GOOMPLEXE KARIAT GAERDDAN EL OUARD.
MARANN 3-4 JNAN CABO

MARANN 3-5 BAHIA DEL CABO.

MARANN 3-6 ARD MEHJOUROTISSEMENT ONAPAR
MARANN 3-7 COMPLEXE MOMYOMPLEXE MAHA
MARANN 3-8 LES JARDINS DE CABO.

MARANN 3-9 LOTISSEMENT DU GOLF

MAR-ANN 3-10 COMPLEXE LA CASHCAMPLEXE MANGLE.
MARANN 3-11 COMPLEXE GOLF BEACH.

MARANN 3-12 COLINE SKIREJ.

28



7cAm /[ F NI 23N LIKAS RSa w2ySa NSt SOryid RS tQlyySES |

ttly RQSYyaSYarmde ARlumistaiveh y 3

7-4-2 Tableau des délimitations des Zoneg&nnexe Administrative4

Code Zones Points de Repére

MARANN 4-1 COMPLEXE ATTANMYA

MARANN 4-3 AL AGHRASS

MARANN 4-5 DIZA



